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Referent: | Casper Meldgaard

Mgdet havde faglgende dagsorden:

Underskrivelse af referat fra bestyrelsesmgde nr. 3, 7/11 2019

Godkendelse af dagsorden.

Gennemgang af budgetmateriale for aret 2020 udsendt 1/12 2019.

Henvendelse fra ejer om eksklusiv parkering.

Fastlaeggelse af eventuelle reduktioner i den individuelle varmemaling for 2019.

Drgftelse af mulighederne for opfyldelse af malerregulativet vedr. individuel maling af varmt og
koldt vand

Samarbejde med Vest om starre vedligeholdelsesopgaver i 2020.

Eventuelt + andre beslutningspunkter.
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Underskrivelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde.
Referatet blev underskrevet.

Godkendelse af dagsorden.
Dagsorden blev godkendt.

Gennemgang af budgetmateriale for aret 2020 udsendt 15/12 2019.

Den af formanden udarbejdet budgetforside blev med fa rettelser og aendringer godkendt som
bestyrelsens budgetforside.

Driftsbudgettet er som besluttet pa sidste bestyrelsesmade.

Driftsbidraget forhgjes med 5 kr. pr. fordelingstal pr. maned.

Energibudgettet er for 2020 aendret sdledes, at service og vedligeholdelsesomkostninger er fordelt
pa henholdsvis varme og vand hvor omkostningerne hgrer under. Dermed er de indeholdt i
budgettallene for henholdsvis varme og vand. Samlet set nedsaettes energibidraget med i alt 5 kr.
pr. fordelingstal pr. maned. Dermed er det samlede Drifts- og energibidrag ueendret i 2020.
Vedligeholdelsesplanen for 2020 med ansldede omkostninger som vedtaget pa sidste mgde blev
endelig godkendt. Herefter er materialet klar til udsendelse.

Som noget nyt for 2020 har forsyningsselskabet Affald-Varme Aarhus genindfgrt, at der tilbydes en
ikke uveesentlig reduktion i MWh. prisen hvis der i jan. mdr. forudbetales for det skannede ars
forbrug. Bestyrelsen drgftede en saddan forudbetaling. Med foreningens gkonomi og likviditet blev
det besluttet at forudbetale for varmen i jan,

Beslutningen skal ogsa ses ud fra, at der fra foreningens bank er meddelt, at der skal betales
rentegebyr af indestdende over kr. 200.000. Dermed vil en forudbetaling give en god forrentning.

Henvendelse fra ejer om eksklusiv parkering.

Den nye henvendelse blev drgftet. LK havde udarbejdet oplaeg til svarskrivelse som blev godkendt,
og bestyrelsen besluttede pa baggrund i tidligere begrundelser at fastholde afslag om parkering pa
arealet mellem terrassehuset og gennemkgrselsvejen/brandvejen. Skrivelsen fremsendes til ejer.

Fastlaeggelse af eventuelle reduktioner i den individuelle varmemaling for 2019.

Pa opfordring fra et bestyrelsesmedlem blev de i varmeregnskabet for 2018 anvendte reduktioner
drgftet. Techems farste oplaeg til reduktioner i 2018 var efter daveerende bestyrelses vurdering ikke
relevante for byggeriet og bygningernes klimaskaermsforbedringer. Efter Techems oplaeg forud for
udfeerdigelse af individuel varmeregnskab for 2018 skulle der gives reduktioner til ca. 85% af de 96
lejligheder. Men Techem tilkendegav, at deres oplaeg var retningsgivende og for ejerforeninger var
det bestyrelserne der i relation til bygningernes stand og isoleringsgrad afgjorde, hvilke reduktioner
der anvendtes. Efter daveerende bestyrelses vurdering var det i forhold til de 2 bygningers stand,
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herunder de gennemfarte klimaskaermsforbedringer og de enkelte lejligheders placering i
bygningerne, helt urealistisk med s& mange reduktioner. Derfor tog den driftsansvarlige, kasserer
Bent Gran og formand Lars Kirkegard en grundig gennemgang og vurdering af bygningernes
renoveringsniveau herunder at tagene ud fra termograferinger i 2015 er godt isoleret og at ca. 95%
af facadepartierne er udskiftet samt at der er gennemfart isolering i nordfacaden ved en del
lejligheder. Ud fra denne vurdering fastsatte bestyrelsen reduktionerne for varmearet 2018.

De af daveerende bestyrelse godkendte reduceringer blev anvendt i 2018 opggrelserne.

Efter opfordringen til nu at se naermere pa de anvendte reduktioner blev det besluttet at kontakte
Techem og anmode om et mgde for drgftelse af de i 2018 regnskabet anvendte reduktioner.
Herefter vil bestyrelsen igen se pa reduktionerne og traeffe beslutning om hvilke reduktioner der
skal anvendes i 2019 varmeopggrelses regnskabet.

| skrivende stund har madet veeret afholdt, og de af Techems foreslaede reduktioner blev
gennemgaet. Der er tale om et meget omfattende beregningsgrundlag, hvor der inddrages mange
faktorer, herunder bl.a. yderligt beliggenhed mod gavl, tag og jord samt over og ved port mm. Det
blev pa forespgrgsel oplyst, at de fleste kunder hos Techem falger Techems beregninger. Et flertal
i den nuveerende bestyrelse vurderer, at man bgr fglge Techems beregninger, da det vurderes, at
giver en mere rimelig afregning. Men ved flere reduktioner bliver der ogsa en stgrre
varmeforbrugsomkostning, der skal deles efter forbrug. Bestyrelsen udarbejder nye
reduktionssatser og disse fremsendes til Techem.

Drgftelse af mulighederne for indfarelse af delvis individuel afregning for forbrugsvand
(varmt og koldt vand).

Pr 31-12-2019 er der installeret malere for total maling af forbrugsvandet i 23 lejligheder = ca. 24%.
Herudover er der delvis installeret i et mindre antal lejligheder. (ud af 150 installationsafsnit er der
installeret i 38 afsnit = ca. 26%) Dermed er det en forholdsvis mindre andel af lejlighederne hvor
der kan afregnes efter forbrug. Det blev draftet hvornar en delvis individuel afregning for
forbrugsvand eventuelt kan indfares.

Udgifterne til totalinstallation af forbrugsvandsmalere er meget store hvilket skyldes, at der
henholdsvis skal nedbrydes og genetableres i i bade kgkkener og badeveerelser for at komme ind i
installationsskaktene samt at der ved de fleste installationer vil veere tillaegsarbejder med
renovering af rgrinstallationerne.

Der er lige som med varmemaling en alternativ installationsmulighed. Men efter bestyrelsens
opfattelse ikke en — brugbar — mulighed. En alternativ installation vil veere at montere mindre
vandmalere pa/ved alle kold- og varmvands tappestederne — altsa 2 malere siddende under
kokken og eventuelle bryggersvaske, 2 malere under alle handvaske, 2 - synlige -malere i alle
brusenicher, og 1 maler ved alle toiletter.

Der ér mulighed for pa en administrativ enkel made at gennemfare individuel afregning ved at
lejligheder med malere puljes og afregnes efter forbrug. @vrige lejligheder afregnes efter
fordelingstal som for nuvaerende.

Der kan allerede nu - ud fra de lgbende malinger af vandforbruget i de 20 lejligheder der

har haft forbrugsvandsmalere installeret i en leengere periode - ses, at der er store

udsving i forbruget, ogsa i forhold til fordelingstallene.

Bestyrelsen draftede hvor stor andelen af forbrugsvandsmalere og dermed mulighed for individuel
afleesning af en lejligheds totale forbrug der skal veere, fgr der med rimelighed kan indfgres delvis
individuel afregning.

Det besluttedes, at tage emnet op pa kommende bestyrelsesmgder og lgbende vurdere
efterhanden som der bliver installeret flere malere.

Der er indfgjet i opleegget til den nye vedteegt, at der kan indfgres individuel afregning pa
forbrugsvand uden at der igen skal aendres vedtaegt.

Samarbejde med Vest om stgrre vedligeholdelsesopgaver i 2020.

Der er over 2 kontaktudvalgs mgder med VEST drgftet indfgrelse af yderligere samarbejde,
herunder feelles gennemfarelse af stgrre vedligeholdelsesopgaver. Der er i begge foreninger
enighed om vigtigheden af, at specielt facaderenoveringer koordineres, sa bebyggelsen altid
fremstar ensartet i ST og VEST. Efter bestyrelsens vurdering kan et samarbejdet som tidligere
med feelles ejendomsassistent pt. ikke gennemfares. | @ST er arbejdsgangene herunder Ivans
arbejdopgaver eendret i stort omfang. Men der var enighed om, at der skal samarbejdes i sa stor
udstraekning som muligt. Driftsansvarlig JL. vil prgve at fa koordineret primeert de starre
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renoveringsprojekter men ogsa mindre i den udstreekning det er muligt uden at det medfgrer
uligeveegt i lvans arbejde og i foreningernes gkonomi.

9. Eventuelt + andre beslutningspunkter.
LK oplyste af foreningen har modtaget skrivelse fra foreningens bank om, at der pr. 1. marts 2020
indfgres betaling af minus renter for indestaende pa foreningens konti. Dette kan bestyrelsen kun
tage til efterretning og acceptere. Der blev drgftet, om indestaendet skulle spredes over flere
pengeinstitutter. Men efter bestyrelsens vurdering vil en spredning medfgrer tilsvarende
omkostning til forskellige gebyrer.

Renoveringsstgj.

Der har veeret udfordringer med stgj i forbindelse med en renovering af en lejlighed i terrassehuset.
Der var varslet om stgj og ogsa om tidsrum med kraftig stgj. Udfordringerne skyldes primeaert at
ophugning af et betongulv var en starre opgave end forventet af ejerens handveerkere, og dette pa
trods af, at der var advaret om det. Det var primeert den underliggende lejlighed der var kraftig
berart af stgjen og vibrationerne.

Afregning

En lejlighedsejer har et tilgodehavende hos foreningen for et arbejde den pageeldende gnskede
udfert tidligere end foreningen havde gkonomi til. Dermed forudbetalte den pagaeldende ejer.
Der blev skriftligt aftalt, at belgbet skulle tilbagebetales senest 1. feb. 2020. Men da foreningens
likviditet er til det besluttede bestyrelsen at afregne med pagaeldende ejer i indevaerende ar.

50 ars Jubileeumsfest i 2020.

Festudvalget har udarbejdet oplaeg til budget for arrangementet og arbejder videre med projektet.
Formanden og neestformanden er sammen med repraesentanter fra VEST inviteret til mgde med
komiteen for draftelser og beslutninger omkring arrangementet..

El-opladning af biler.

Dette punkt blev endnu engang drgftet i forbindelse med en ny henvendelse. Spgrgsmalet er dog
komplekst. Der er en maks kapacitet pa ejendommens hovedforsyningskabel og sikring. (maks 700
Amp)

Det skal undersgges ngije, hvor stor den overskydende og dermed til radighed vaerende kapacit er.
Dette skal ske i et samarbejde med VEST, da hovedforsyningen er feelles for Afsnit 5 @ST og
VEST.

JL og LK kommer med en redeggrelse til neeste bestyrelsesmade.

Casper Meldgaard og Lars Kirkegaard



